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Erhvervsomrade ved Thorupve;j
og Smalmosevej 1 Sunds

1.0 Redegerelse for lokalplanen

1.1 Lokalplanens baggrund

Sunds er et af de steder i kommunen, hvor der
satses pa en erhvervsudvikling og hvor Herning
byrad ensker, at der til stadighed skal veare et
tilstreekkeligt og varieret udbud af erhvervsarealer
til salg. Derfor er denne lokalplan udarbejdet.

Desuden har en konkret udstykningssag ved
Thorupvej trengt sig pd og gjort lokalplanen
aktuel, fordi der var tale om et stykke jord i
landzone.

Lokalplanen fortsaetter den etapevise udbygning af
det nuvarende erhvervsomrdde ost  for
Smalmoseve;j.
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1.2 Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter et omradet syd for Thorupvej
og eost for Smalmosevej, d.v.s. at det eksisterende
erhvervsomrdde omkring Navervej og Bedkervej
er med i lokalplanen. Det gelder ogsd den aldre
blandede bolig- og erhvervsbebyggelse langs
sydsiden af Thorupve;j.

Disse erhvevsomrdder er pd ca. 28 ha. Med
lokalplanen udvides omridet mod est. Ved
Beadkervej med ca. 5 ha. og med ca. 7 ha. langs
Thorupve;j.

Omkring Kelbakken udlegges der et rekreativt
omréade, dels fordi der allerede nu ligger en flot
bevoksning, og dels fordi (ler skal anlegges et
regnvandsbassin her. Det vil en del af aret kunne
ligge som en lille sg, smukt i mellem treeerne.

Dette omrade er ca. 3 ha. stort, og saledes daekker
lokalplanen et samlet omrade pa ca. 43 ha.

Terrenet er jevnt med et lille fald ned mod
Kolbzk fra begge sider. Jorden er en meget let
sandjord af ringe bonitet og derfor velegnet til
formalet.

Lokalplanens vejsystem danner fprste etape i en frem-
tidig udbygning mod ¢st. Kgrevejene udlegges i 11 m
bredde med ca. 7 m kérebane.

Det eksisterende erhvervsomrade ved Navervej set
mod nord.
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Pd denne skitse er vist hvordan hele erlivervsomrddet teenkes udbygget pad leengere ,sigt. Vejsystemet er abent, dvs. uden blinde veje,
som besveerliggor manovrering med lastbiler Men samtidig er de ,lange lige streek undgdet, bdde for at gore hastigheden lav og for
at gore miljoet mere afvekslende end f.eks. Navervej. Erhvervsomrddet afsluttes mod ast med et beplantningsbeelte langs den
fremtidige omfartsvej ost om Sunds. Med den .feerdige udbygning tilfojes yderligere ca. 30 ha. Fuldt udbygget vil hele
erhvervsomrddet altsd komme op pd ca. 73 ha.




I lokalplanen er omrddet delt i to klart adskilte
omrader. Et nordligt langs Thorupvej og et sydligt
pé begge sider af Badkerve;j.

Adskillelsen skyldes ferst og fremmest, at de
laveste omrader omkring Kalbzk ikke egner sig til
bebyggelse pga. blgd bund, men ogsé at den sterste
virksomhed i omrddet Sunds Tekstilfarveri og
Sunds Velour har kebt et stort areal gst for
virksomheden.

Derfor er vejadgangen til den ret smalle, men lange
udstykning langs Thorupvej, planlagt med direkte
udkersel. I tilfzlde af at flere grunde udstykkes bag
hinanden her, skal der dog etableres falles
udkarsel.

Derimod er der lagt op til et storre abent vejsystem
i den videre udvikling st for Smalmosevej og
Navervej, hvor denne lokalplan udger forste etape.

Pd denne skitse ses med krydssignatur, hvor meget
der er bebygget eller reserveret pd lokalplanens ved-
tagelsestidspunkt. Med skrdskravering er vist hvor
meget areal der er ledigt. Det er ca. 5 ha. omkring
Bgdkervej og ca. 3 ha. ved Thorupve;.

I lokalplanen fastleegges det, at der mé drives
industri, handveerk og lagervirksornhed. Der mé
f.eks. ikke etableres servicevirksomheder og
liberale erhverv og der mé ikke indrettes boliger i
omradet, dog kan eksisterende lovlige boliger
fortsat opretholdes. I tilfeelde af brand ma nye
boliger ikke opferes pd ejendommene (undtaget
herfra er en rekke ejendomme langs Thorupvej -se
§ 3.2). Dette er meget vigtigt, idet de forholdsvis
lempelige miljgkrav ellers ma skarpes betydeligt.
Der mé ikke vere detailsalg Ined mindre det
foregar 1 tilknytning til en af de tilladte
virksomhedstyper.

Parcellerne mé ikke vere mindre end 2000 m?,
men gerne vasentligt sterre. Til gengeld mé det
bebyggede areal hgjst veere 50% af grundens areal
og bygningerne ma hgjst have et volumen

pa 3 m’ pr. m? grundareal.

Her skal regnvandsbassinet veere, omgivet af trecer.



2.0 Lokalplanens forhold til anden

planlagning.
2.1 Lokalplanens forhold til regionplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den
godkendte regionplan for Ringkjebing Amt.

2.2 Lokalplanens forhold til kommuneplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplan for Herning kommune 1993-2004,
hvor rammebestemmelserne for fremtidige
lokalplaner i det aktuelle omréade er folgende:

Rammebestemmelser for omréide E4:
Erhvervsomrade langs Smalmosevej i Sunds.

Omrédet ma kun anvendes til
industrivirksomheder, der stiller visse
afstandskrav eller sarlige beliggenhedskrav. Der
kan séledes i omraderne placeres hovedparten af
de i miljebeskyttelseslovens kapitel 5 omtalte
listevirksomheder. Etablering af virksomheder

Der ma ikke etableres boliger i E4.

Endvidere ma der ikke etableres detailsalg og
selvsteendig kontorvirksomhed.

I omréde E4 kan der etableres fyldplads for grent
affald.

Stajniveauet i skel mé ikke vaere hgjere end det af
Miljeministeriet til enhver tid fastsatte.

Granseverdien er ved  kommuneplanens
ikrafttreeden 60 dB(A) hele degnet alle ugens
dage.

I forhold til eksisterende lovlige boliger indenfor
omraderne og selvstendige boliger i udlagte
boligomrader, der grenser op til erhvervsomradet
geelder skerpede krav: 55 dB(A) og 45 dB(A) om
dagen, 45 dB(A) og 40 dB(A) om aftenen og 40
dB(A) og 35 dB(A) om natten og pa helligdage.

I den sydlige del af E4 findes i dag en
randbeplantning. Den skal fortsettes mod nord
langs

omradets pstlige graeense. Arealerne ca. 20 m. til
begge sider af Kelbaek skal bevares som
landskabskile.

Bebyggelse: Det samlede rumfang af bebyggelsen
pa den enkelte parcel mé ikke overstige 3 m*/m’af
parcellens areal., og det bebyggede areal ma ikke
overstige 50% af parcellens areal.

Bygningshgjde:  Hgjst 12 m.  Serlige
bygningsdele, sdsom skorstene, afkastningskanaler
eller ventilationsanlag, kan gives en starre hgjde.

Opholdsareal: Mindst 5 m? pr. beskaftiget.
Parkeringspladser: Mindst 1 pr. beskeftiget.

Kommuneplanen omtaler, endvidere
trafikforholdene og byradet har i den forbindelse
reserveret et areal til en ny vej gst om Sunds, men
man regner dog ikke med at denne statsvej bliver
gennemfort indenfor den naermeste fremtid.

Den hidtidige byplanvedtegt for omréadet
"Byplanvedteegt nr. 1, omrddet omkring
Herningvej, Sunds kommune af 4.7.1968"

annulleres med vedtagelsen af lokalplan nr.
21.E4.2.

:

Det rekreative omrade ligger som en oase i erhvervs-
omradet med Kplbeekken og regnvandsspen omgivet
af teet bevoksning.



2.3 Lokalplanens forhold til Kommuneatlas for
Herning.

Der er inden for lokalplanomrddet ingen
bygningsanleg eller forhold ievrigt, der er
omfattet af Kommuneatlasset i Herning.

2.4 Lokalplanens forhold til baredygtig
udvikling.

Indenfor lokalplanomradet er der fastsat en relativ
hgj bebyggelsesprocent med henblik pad at
minimere forbruget af landbrugsjord til
byudvikling.

Samtidig er der af hensyn til beboerne i omradet
udlagt et samlet gront omrdde med beplantning
langs Kglbaek.

Omfanget af befastede vejarealer er segt
begrenset indenfor lokalplanomrédet gennem
anvendelse af allerede eksisterende veje.

2.5 Lokalplanens forhold til  anden
sektorplanlaegning.

Vandforsyning.
Lokalplanomrédet
Vandverk.

vandforsynes fra  Sunds

Spildevand.
Lokalplanomradet tilsluttes det eksisterende
offentlige kloaknet.

El forsyning.
Lokalplanomréadet tilsluttes nettet fra Sunds
Elforsyning.

Varmeforsyning.
Rumopvarmning og forsyning med varmt vand
skal ske via tilslutning til naturgasnettet, der er
udlagt i omradet.

Renovation.

Der er tilslutningspligt til den kommunale
renovationsordning efter nzrmere aftale med
Herning kommune - Miljeafdelingen.

Overordnet vejtilslutning Vejtilslutning til det
overordnede vejnet skal ske

via Badkervej og Navervej. Erhvervsgrundene
langs Thorupvej ma dog have direkte tilkarsel
til Thorupve;j.

Kollektiv

trafik.

De regionale busforbindelser Herning-Viborg
og Herning-Skive har stoppested pa
Smalmosevej ved Drejervejs udmunding (rute
13 og 53). Der udlegges i lokalplanen
vigeplads og fortov til stoppested pa
Smalmosevej lige nord for Badkerve;j .



3.0

Lokalplanen

Lokalplan nr. 21.E4.2
Erhvervsomrdde mellem Thorupvej og Smalmosevej i Sunds.

I henhold til planlovens (lov nr. 388 af 6. juni 1991) fastsattes herved falgende bestemmelser for deti § 2
navnte omréde.

§ 1
1.1

Lokalplanens formal.

Lokalplanens formal er:

at fastlegge omradets anvendelse til erhvervsformal,

at regulere arealanvendelse og bebyggelse,

at regulere adgangsforholdene,

at sikre areal til et regnvandsbassin,

at sikre beskyttelseszone ved Kalbaekken samt at udleegge et rekreativt omrade,

at ophave byplanvedtaegt nr. 1 af 4. juli 1968, Sunds kommune.



2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

Omréide og zonestatus.

Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter folgende matrikelnumre: 1
be, I bo, 1 br, I bs, 1 bt, Iba, 1cv,Tex, 1ey, 1 ¢z 1cz, 1 da,1db, 1de, 1dd, 1 df, 1
dg,Idh, 1dk, 1dl,1dm,Idn,1do,1dp,1dq,Idr,Ide, Iee, lef 1elleller,les,
1fc,1fd,3ay,3au,4a,4m,51i, 6ysamten del af matr. nr. 1 v, 3 a og 4 n, og offentli-
ge vejarealer litra "s" og "u" alle Thorup by, Sunds, samt alle parceller, der efter den 1.
september 1994 udstykkes, arealoverferes eller matrikuleres inden for lokalplanens
omrade.

Den del af lokalplanomradet, der er beliggende i landzone, overfarers til byzone.

Omriéadets anvendelse.

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal. Der mé kun opfores eller indrettes bebyg-
gelse eller udeves erhverv til felgende: industri-, transport-, veerksted-, hdndveerks-,
lagervirksomhed samt den ngdvendige hertil knyttede administration. Der kan kun
udaves detailsalg i de tilfaelde, hvor det er knyttet til en virksomhed af ovennavnte type.
Der ma ikke etableres selvstendig kontorvirksomhed.

Der ma ikke etableres nye boliger i omradet.

Eksisterende lovlige boliger langs Thorupvej, beliggende pa matr. nr. 1 dd, 1 bo, 1 bs, 1
br, 1 bt, 1 bae og 3 a Thorup by, Sunds kan genopferes efter brand.

Der mé ikke udeves virksomhed, der giver gener i form af luft-, stev-, stgj- eller lugt-
emission, udover de til enhver tid geeldende greenseveerdier i et erhvervsomrade af oven-
navnte karakter.

Det omrade, der pa kortbilag nr. 2 er vist med priksignatur, udlegges til rekreativt omra-
de. Der kan i omrédet placeres et regnvandsbassin.

Langs Kelbzk ma der indenfor 20 m. bred beskyttelseszone, pa hver side af baekken ikke
opfares byggeri af nogen art.

Da der inden for lokalplanomradet er registreret et moseomréde (benavnt som "Grent
omréade" pé kortbilag nr. 2), kreever en @ndret anvendelse amtsradets dispensation fra
bestemmelserne i Naturbeskyttelseslovens § 3 jfr. § 65.

Udstykning.

Udstykning mé kun finde sted i overensstemmelse med den vejledende udstykningsplan,
som er vist pa kortbilag nr. 2.

Ingen parcel ma udstykkes med mindre areal end 2000 m?.



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

7.1

7.2

Adgang- og parkeringsforhold.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra landevej 439 Smalmosevcj og fra kommunevejen
Thorupve;j.

Der udlegges vejareal til de pa kortbilag nr. 2 viste veje i 11 m. bredde.

Eksisterende markvej L - L, der tjener som rekreativ stiforbindelse, udleegges i 11 m.
bredde.

I tilfzelde af, at der udstykkes flere grunde bag hinanden i forhold til Thorupvej, skal der
etableres fzlles udkersel til Thorupve;.

Hjernegrunde skal have symmetrisk afskering pa mindst 5 m.

Vejene i lokalplanomradet er offentlige veje.

Der skal i forbindelse med ny bebyggelse reserveres areal til parkeringsformal, svarende
til 1 parkeringsplads pr. 50 m? erhvervsetageareal og der skal etableres mindst 1 parke-
ringsplads pr. beskeaftiget.

Der udlegges areal til buslomme for den regionale bustrafik pa4 Smalmosevej og der
udlegges areal til et 2 m. bredt fortov fra stoppestedet til Badkerve;.

Tekniske anlaeg.

Grundejere i lokalplanomrédet har pligt til at tilslutte alle bygninger vandforsyning fra
Sunds Vandverk og elforsyning fra Sunds Elforsyning. Spildevandsafledning skal fores
til det offentlige kloaknet.

Rumopvarmning og forsyning med varmt vand skal ske via tilslutning til naturgasnettet,
der er udlagt i omradet. Disse opvarmningsformal ma gerne suppleres med solfangere,

efter forudgdende tilladelse fra Herning kommune.

Bebyggelsen skal tilsluttes den offentlige renovationsordning efter neermere aftale med
Herning kommune.

Alle lokalplanomradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.

Bebyggelsens omfang og placering.

Det samlede rumfang af bebyggelse pa den enkelte parcel mé ikke: overstige 3 m® pr m?
grundareal, og det bebyggede areal ma ikke veere storre end 50% af grundarealet.

Bebyggelsen mé hgjst vere 12 m. over terraen. Hvis produktionstekniske grunde taler for
det, kan kommunen i serlige tilfelde tillade, at enkelte bygningsdele fér en storre hojde
end 12 m.



7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Bebyggelse skal respektere en pélagt byggelinie pa 25 m. fra Smalmosevej's midterlinie
med hejdetilleeg pa 2 gange hgjdeforskellen mellem Smalmosevejs midterlinie og terren,
plus en meter. Hertil kommer skré byggelinier ved vejtilslutninger pa 40 x 200 m.

Oversigtsarealernes sterrelse er henholdsvis 22 x 100 m. ved Thorupvej og 25 x 1 10 m.
ved Bodkerve;j.

Bebyggelse mé ikke opferes narmere end 14 m. fra Thorupvejs midte og ikke nermere
end 11 m. fra alle gvrige vejmidter. Der ma endvidere ikke opferes bygninger af nogen
art neermere end 20 m. fra Kelbaekken, som vist med priksignatur pa kortbilag nr. 2.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Der mai ikke anvendes materialer til de udvendige bygningssider, som efter Herning
byréds mening virker skeemmende.

I forbindelse med brug af vedvarende energikilder, kan det tillades at der opsettes solfan-
ger, dog ferst efter indhentet tilladelse fra Herning kommune.

Skiltning og reklamering, udover nummer- og navneskilt, mé kun finde sted med kom-
munens tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Skilte og reklamer ma ikke opszttes i en hejde, der ligger over tagryg, eller pa enkelte
hgjere bygningsdele, som f.eks. skorstene, udluftningskanaler etc.

Ubebyggede arealer

Der skal i forbindelse med ny bebyggelse reserveres opholdsareal for de beskeaftigede
svarende til 10% af erhvervsetagearealet og der skal etableres mindst 5 m? opholdsareal
pr. beskeftiget.

De ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden skal overholdes.

Det er en forudseetning for arealets anvendelse til udenders oplag; eller lignende, at area-
let - forinden det tages i brug til dette forméal og sé leenge arealet tjener formalet - er ind-
hegnet med et 2 m. hgjt nigennemsigtigt hegn og/eller teet beplantning.

Hegnstypen skal forinden opsztningen godkendes af Herning kommune og skal lgbende
holdes i forsvarlig vedligeholdt stand.

Arealet ved Kolbzk, som er vist pa kortbilag nr. 2 med priksignatur, ma ikke bebygges,
men skal bruges som rekreativt omrdde. Den eksisterende beplantning mé ikke fjernes
uden byréadets forudgéende tilladelse.

Arealet mellem Smalmosevej og byggelinien, samt mellem Thorupvej og byggelinien,
jft. § 7.3 og § 7.4, skal ligge hen som abent grasareal med spredt treebeplantning. @nskes
det anvendt til udstilling, skal Herning byrad give tilladelse hertil i hvert enkelt tilfzlde.
Alle pvrige arealer mellem vej og byggelinie kan, udover at liggi; som graesareal, anven-
des til udstilling, reklamering og parkering.



9.6

9.7

9.8

10

10.1

10.2

11

11.1

12

12.1

12.2

13

13.1

13.2

13.3

13.4

10.

Det eksisterende levende hegn langs estsiden af den rekreative stiforbindelse, vejen L - L
jfr. § 5.3, ma ikke fjernes og skal vedligeholdes som en tzt beplantning.

[ vestsiden af vej L - L' s vejudlaeg skal der etableres et levende hegn, der fremover skal
fremsté som en tet beplantning,.

Igennem hele lokalplanomradet skal Kglbaek ligge som et dbent vandlgb, kun brudt ved
vejoverferinger. Vandlebet skal plejes pd en naensom méde og ma ikke rettes ud.
Miljeforhold

Enhver ejer eller bruger af en ejendom, der p& denne opdager et depot eller en forurening
af jorden, skal underrette Herning kommune herom, jfr. § 19 i Lov om affaldsdepoter.

Safremt der under bygge- eller jordarbejde konstateres et depot eller en forurening af jor-
den, skal arbejdet standses og Herning kommune orienteres herom. Forpligtelsen hertil
péhviler ejendommens ejer og den, som er ansvarlig for det pagaeldende arbejde, jfr. § 20
i Lov om affaldsdepoter.

Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse.

For en ny bebyggelse ma tages i brug, skal de i § 5 nevnte parkeringspladser og de i § 6
navnte tekniske anlaeg veere etableret.

Servitutter.

Med byradets endelige vedtagelse af lokalplanen bortfalder byplanvedtegt nr. 1 "Omré-
det omkring Herningve;j", Sunds kommune af 4. juli 1968.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen fortreenges af denne.

Lokalplanens retsvirkning.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, ma alle ejendom-
me, der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medferer ikke i sig selv pligt til at udfere de anleg, der er indeholdt i pla-
nen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanen
bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den szrlige karakter af det omra-
de, der soges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved at udarbejde en ny lokalplan.
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Vedtagelsespitegning:
Séledes forelabigt vedtaget af Herning Byrdd pa medet den 22. februar 1994.

Herning Byr&d den 22. februar 1994,
Pb.v.

’Finn Petersen '-. .:
TN

U
Séledes endeligt vedtaget af Herning Byrad pa madet den 7. marts 1995.

Herning Byrdd den 7. marts 1995.

" Finn Petersen i r /
/ / B 3 [
J. Marstran

1

|

Bekendtgjort i Herning Folkeblad den 5. april 1995.
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